Modelo de Conven¢ao Condominial

O CONDOMINIO EDIFICIO

reger-se-a, para todos os efeitos de direito, pela presente Convencao Condominial e pela
Legislagdo Federal, Estadual e Municipal em vigor, especialmente quanto as disposi¢cdes do
Codigo Civil (Lei 4.591/64, Lei 10.406/2002, Lei 10.931/04 e alteragdes posteriores)
obrigando a todos os seus condéminos, moradores, visitantes, hospedes, prestadores de
servicos e empregados.

TITULO I - DO OBJETO E DA DISCRIMINAGAO DAS PARTES
CAPITULO | - DO OBJETO

Art. 12. Esta Convengao e seu Regulamento Interno tém por objeto primordial a
regulamentacdo das relacdes entre condéminos, condicdo essencial ao convivio cordial e
harmonico que se faz necessario ao bem comum, intrinseco espirito da Lei, bem como,
resguardar o condominio da responsabilidade por atos de terceiros e estimular a
participacdo dos condéminos nas assembleias gerais. Elaborada de forma a sintetizar o
pensamento e o sentimento coletivo, de modo a viabilizar com que tudo que dela emane
seja o0 mais justo e perfeito possivel ao ideal comum.

Paragrafo unico. O Condominio regular-se-a no geral pelas disposicdes do Cédigo Civil, em
especial no tocante ao que este dispGe sobre condominios edilicios, e pelos trechos nao
alterados pelo CC da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e posteriores. No especial,
regular-se-a pela presente Convencdo e Regulamento Interno, e, ainda, por deliberacbes das
Assembleias Gerais de Condominos, doravante aqui denominada e grafada por sua sigla: "A.
G.C."

CAPITULO Il - DA PROPRIEDADE COMUM

Art. 22. Constituem a propriedade comum do condominio, tidas e havidas como inalienaveis
e indivisiveis, todas aquelas que por natureza ou funcdo sejam de uso comum. Muito
especialmente as seguintes: O terreno, fundag¢des, estruturas e coberturas; as escadas e
elevadores; a guarita; o jardim e seus canteiros; a piscina; o saldo de festas, bar e sala de
estar; o "hall" social e o de servico, nos respectivos andares; os dutos de distribuicdo de agua
e esgoto; as linhas de distribuicdo de energia elétrica, telefonia, intercomunicacdo e sinal de
TV/Satélite; o apartamento do zelador; a piscina e demais areas de lazer, de servicos ou de
circulagao, bem como os bens posteriormente agregados ao patriménio comum. Todos com
seus respectivos equipamentos, méveis, utensilios e acessorios.

CAPITULO 11l - DA PROPRIEDADE EXCLUSIVA

Art. 32. Constitui propriedade exclusiva do conddémino a unidade auténoma, suas
respectivas vagas de garagens e armario para depdsitos.




TITULO Il - DO DESTINO E DA UTILIZACAO DAS PARTES

CAPITULO | - DA PROPRIEDADE EXCLUSIVA

Art. 42. As unidades auténomas destinam-se a fins exclusivamente residenciais.

Art. 52. As vagas de garagens destinam-se ao estacionamento e guarda de veiculos de
passeio (um por vaga), de propriedade ou posse do conddmino, com dimensGes compativeis
a sua respectiva area. Observando-se o disposto na Lei, nesta convengao e seu Regulamento

Interno.

§ 12. O condomino poderd alienar sua respectiva vaga, exclusivamente a condéminos ou
moradores, devendo em quaisquer dos casos notificar por escrito o condominio.

§ 292, Bienalmente serd sorteada a redistribuicdo das vagas em A.G.C. ordinaria, de
conformidade com o mapa elaborado pelo Colegiado Gestor.

§ 32. O condomino poderd ceder temporariamente sua vaga para uso de seu hdspede,
observando-se o disposto no paragrafo primeiro deste artigo.

Art. 62. O armario para depdsitos destina-se a guarda de objetos do conddmino,
observando-se o disposto no Regulamento Interno.

CAPITULO Il - DA PROPRIEDADE COMUM

Art. 72. A piscina destina-se ao uso exclusivo dos conddminos e seus hdspedes ou visitantes,
observando-se o disposto no Regulamento Interno.

Art. 82. O saldo de festas, o bar e a cozinha destinam-se exclusivamente a realizacdo de
eventos de lazer ou comemorativos do condominio ou de seus condéminos, observando-se

o disposto no Regulamento Interno.

Art. 92. O hall principal e demais dependéncias sociais destinam-se ao uso dos condéminos,
seus hdspedes ou visitantes, observando-se o disposto no Regulamento Interno.

Art. 10. O apartamento do zelador destina-se exclusivamente ao uso unifamiliar, enquanto
empregado do condominio. Vedado o uso coletivo, mesmo que temporariamente.

Art. 11. Os servicos comuns pagos e mantidos com a contribuicdo pecuniaria de todos
destinam-se exclusivamente ao proveito comunitdrio, observando-se o disposto no
Regulamento Interno.

TITULO Il - DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

CAPITULO | - DOS DIREITOS




Art. 12. Usufruir e dispor de sua unidade autdbnoma, respectivas vagas de garagem ou
armario de depdsito, de conformidade com suas respectivas destinagdes e o disposto na Lei,
nesta Convengdo e no Regulamento Interno.

Art. 13. Usufruir das partes e areas comuns, bem como dos servicos do condominio, de
conformidade com suas respectivas destina¢Ges e o disposto na lei, nesta Convencdo e no
Regulamento Interno.

Art. 14. Examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos da administragao e solicitar
esclarecimentos sobre a administracdo do condominio.

Paragrafo unico. Eventualmente podera requerer por escrito ao sindico o exame de
documentos, o que lhe serd facultado realizar na sede do escritério contdbil. Poderd
também, solicitar ao banco , assumindo os custos, copias de todos os cheques
emitidos, mediante requerimento ao sindico, onde também autorizard o debito das
correspondentes despesas bancarias.

Art. 15. Participar das assembleias gerais expressando livremente sua opinidgo e
manifestando seu voto nas questGes em pauta, desde que em dia com suas obrigacoes
condominiais.

Art. 16. Apresentar propostas, ou opinar sobre os assuntos de interesse geral do
condominio, sobretudo no que se refere a aquisicao de bens ou contratagdo de servigos para
o condominio.

CAPITULO Il - DOS DEVERES

Art. 17. Cumprir e fazer cumprir a Lei, a Convencado e o Regulamento Interno do condominio,
bem como as deliberagdes aprovadas em Assembleias Gerais de condéminos e as decisdes

administrativas do conselho gestor ou do sindico, possibilitando com isso a plena satisfagao
do disposto no “caput” do artigo primeiro desta Convencao.

TITULO IV - DOS ENCARGOS E CONTRIBUICOES PARA DESPESAS DE CUSTEIO
OU EXTRAORDINARIAS.

CAPITULO | - DOS ENCARGOS
Art. 18. Constituem despesas comuns do condominio:

| - As relativas a conservac¢dao, manutencdo, modernizagao, reparagdes ou reconstrucdes das
coisas comuns;

Il - As relativas a manuteng¢ao do apartamento do zelador;
Il - O prémio de seguro do edificio e dos empregados;

IV - Os impostos e taxas que incidam sobre as coisas comuns;




V - A remuneracdo do zelador e demais empregados do edificio, bem como os respectivos
encargos;

VI - As relativas ao consumo de energia elétrica, agua e telefone das coisas comuns;

VII - As relativas a aquisicdo de bens e materiais ou contratacdo de servicos para melhorias e
reparos, obedecendo-se as instrucdes convencionadas.

VIl - Outras devidamente aprovadas em A. G. C.
CAPITULO Il - DO PROCEDIMENTO DE RATEIO E CONTROLE DAS DESPESAS

Art. 19. O exercicio financeiro sera de 12 (doze) meses, de janeiro a dezembro, cabendo ao
Sindico preparar o orgamento para o exercicio seguinte, estimando despesas e fixando a
receita do condominio, apresentando-o para aprovagao em A.G.C. com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias e maxima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico - A provisdo podera ser reajustada por A.G.C. extraordinaria com aprovacao
da maioria relativa, ou seja, a metade e mais um dos presentes, para as despesas
emergenciais, assim consideradas pelo Colegiado gestor e ratificadas por deliberacdo da
assembleia.

Art. 20. Serd mantido um Fundo de Reserva, correspondente a 5 % (cinco por cento) do
orcamento, destinado a amortizagdo das despesas nao previstas que a A.G.C. assim o
designar.

Paragrafo Unico - O Fundo de Reserva serd mantido em conta bancdria remunerada ou
fundo de investimento.

Art. 21. A quota-parte correspondente a cada condémino sera proporcional a sua fracao
ideal de terreno.

Art. 22. Fica ratificada a modificagao do rateio das areas uteis efetivada para fins de rateio
de despesas na previsdo orcamentaria aprovada em Novembro de 1998, motivada pela
redugao do numero de vagas de garagem.

Art. 23. O saldo disponivel das contas do condominio sera mantido em conta remunerada ou
de poupanga que permitam saques para pagamentos de despesas.

Art. 24. Os condbminos concorrerdo para o custeio das despesas, extraordinarias ou
ordindrias, recolhendo a cota parte que lhe couber mediante rateio proporcional as fracées

ideais de terreno.

§ 1.2 A cota condominial de cada conddémino serd parcelada em contribuicdes mensais
venciveis até o dia 05 (cinco) dos meses seguintes.

§ 2.2 Havera tolerancia para o pagamento sem multa até o dia 10 (dez).




§ 32. A falta de pagamento na data do vencimento implicard em multa de 2 % (dois por
cento) e mais o juro moratério de 1 % (um por cento) ao més vencido, sobre o valor devido,
sem prejuizo de sua cobranca judicial por acdo executiva.

TITULO V - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO
CAPITULO | - DO SINDICO

Art. 25. A administracdo do condominio cabera a um sindico, condéomino eleito bienalmente
pela A.G.C. ordindria.

§ 19, Serd eleito juntamente com o sindico um subsindico que o substituird em suas
auséncias ou impedimentos.

Art. 26. O Sindico podera propor para deliberagdo da A.G.C. a contratagao de empresa
especializada em administragao de condominio, com qualificagdao técnico - juridica para
tanto. Todavia, mantendo sob sua exclusiva responsabilidade o disposto nos incisos |, II, lll,
V, VI, VII, XIV, XVI, XVII, XIX, XX, XXI, XXII, XXIIl e XXIV, do artigo 30 desta convencao.

Paragrafo Unico. A empresa aprovada deverd prestar a assessoria administrativa e técnico -
juridica para o exercicio das atribuicdes que permanecerdo sob a responsabilidade do
sindico, e assumir a responsabilidade pelo exercicio de todas as demais competéncias
descritas no artigo 30 desta convencdo, além daquelas outras de sua exclusiva especialidade
e competéncia.

Art. 27. Nao podera candidatar-se ao cargo de sindico ou subsindico o condémino que
estiver em atraso com suas obrigacdes condominiais.

Art. 28. O sindico poderd ser destituido pelo voto de representantes de 51% das fracOes
ideais do condominio, em A.G.C. extraordinaria especialmente convocada.

Paragrafo uUnico. No caso de destituicdo ou impedimento do sindico, o subsindico devera
assumir e convocar assembleia para eleigdo de outro sindico que completara o mandato do

destituido.

Art. 29. O sindico é isento do pagamento mensal de sua quota-parte, referente as despesas
comuns (ordinarias) de manutencdo do condominio.

Paragrafo unico. Devera contribuir mensalmente com os valores correspondente a:
Despesas extraordinarias, INSS da obra e consumo de gas.

CAPITULO Il - DA COMPETENCIA DO SiNDICO

Art. 30. Compete ao sindico




I. Cumprir e fazer cumprir a Lei, a Convenc¢do de condominio, o Regulamento interno e as
deliberagbes das A.G.C,;

Il. Exercer os atos de gestdo do edificio no que concerne a administracdo de empregados ou
terceirizados, e do patrimonio comum; a manutencdo e aperfeicoamento das condicdes de
seguranca, disciplina, ordem e moralidade do condominio, e, ainda, a boa execucdo e
funcionalidade dos servicos comuns;

Ill. Coordenar o Colegiado Gestor em suas deliberacdes e votagdes;
IV. Executar fielmente as disposicGes orcamentdrias aprovadas pela A.G.C,;

V. Representar ativa e passivamente o condominio, em juizo ou fora dele, e praticar todos os
atos em defesa da Lei, da Convencdo, do Regulamento Interno, e das deliberacbes das
A.G.C,;

VI. Submeter a aprovagao da maioria, em A.G.C. especialmente convocada, os orgamentos
para quaisquer aquisicdo de bens ou contratacdo de servicos comuns, que n3ao sejam
relativas a obras no condominio. Salvo o disposto nos incisos VII, VIII, IX, XVI e XVII;

VII. Contratar seguros contra incéndio e outros sinistros que causem destruicdo no todo ou
em parte do condominio, abrangendo todas as unidades autbnomas e partes comuns;

VIIl. Contratar e despedir empregados, bem como transigir em matéria de indenizagdes
trabalhistas;

IX. Substituir empresas contratadas, por questdes de melhoria da qualidade dos servicos
prestados ou custos, desde que ndo haja acréscimo das despesas ja previstas no orcamento
do periodo;

X. Manter e escriturar livro-caixa devidamente aberto, encerrado e rubricado pelos
membros do Conselho Consultivo;

Xl. Disponibilizar para o condéomino que a solicite, a pasta de documentos mensais do
condominio contendo notas fiscais, recibos, editais, orcamentos, guias de recolhimento de
impostos ou taxas, extratos bancarios e demais documentos do més. O exame dos
documentos sera agendado com o escritério contabil, onde sera realizado.

Xll. Encaminhar juntamente ao boleto de cobranca condominial, o balancete mensal
referente ao més anterior ao do envio da cobranca, para todos os condéminos;

Xlll. Cobrar, inclusive em juizo, as contribui¢cdes devidas pelos condéminos seja de natureza
normal ou extraordinaria, e dar-lhes a aplicagdo necessaria ao bom funcionamento dos
servicos do condominio;

XIV. Prestar contas de sua gestdo a assembleia e apresentar para aprovacao da A.G.C. o
orgamento para o exercicio seguinte;




XV. Recolher todos os tributos e taxas que incidam sobre o condominio;

XVI. Ordenar apds analise prévia de trés orcamentos a realizacdo de obras e servicos
emergenciais que ndo possam aguardar por deliberacdo de A.G.C., que ndo importem em
gastos vultosos.

XVIII. Obter no minimo trés orcamentos que atendam a todas as condicOes estabelecidas no
edital de tomada de precos para todas as aquisicdes de bens ou contratacdo de servicos. Em

seguida deverd submeté-los a aprovacdo da A.G.C,;

XIX. Convocar A.G.C. ordinaria ou extraordinaria, quando necessaria, ou lhe for requerido
por um grupo de no minimo 1/4 (um quarto) dos condéminos;

XX. Prestar informacodes a qualquer tempo, sobre os atos da sua administracao;
XXI. Procurar por meios suasdrios dirimir as divergéncias entre os condéminos;

XXII. Entregar ao seu sucessor todos os documentos e pertences do condominio em seu
poder.

CAPITULO 11l - DO CONSELHO FISCAL

Art. 31. O Conselho Fiscal sera composto por trés membros efetivos, condéominos eleitos
bienalmente pela mesma assembleia que eleger o sindico.

Art. 32. N3o podera candidatar-se ao cargo de conselheiro o condomino que estiver em
atraso com suas obrigagdes condominiais.

Art. 33. Os membros do conselho consultivo ndo serao remunerados.
Art. 34. Os membros do conselho consultivo terdo direito a reeleicao.
CAPITULO IV - DA COMPETENCIA DO CONSELHO FISCAL

Art. 35. Compete ao Conselho Fiscal:

I. Examinar trimestralmente as contas do condominio;

Il. Emitir parecer sobre as contas do condominio e sobre assuntos gerais do condominio,
guando solicitado.

CAPITULO V - DO COLEGIADO GESTOR

Art. 36. O Colegiado Gestor serd composto pelo sindico, que o coordenard, o subsindico, os
trés conselheiros e mais dois condéominos convidados pelo sindico.




Paragrafo unico. O condomino que apresentar proposta, conforme o previsto no art. 16,
para a analise do Colegiado gestor, devera ser convidado a participar da reunidao em que for
analisada.

Art. 37. As propostas deliberadas pelo Colegiado Gestor serdo aprovadas por voto da
maioria, tendo votado no minimo cinco dos seus componentes, dentre os quais o sindico
ndo podera faltar. Posteriormente, quando cabivel, serdo submetidas a apreciacdo da A. G.
C.

CAPITULO VI - DA COMPETENCIA DO COLEGIADO GESTOR.

Art. 38. Compete ao Colegiado gestor:

I - Elaborar a previsao orgamentaria em auxilio ao sindico;

Il - Fixar salarios de empregados do condominio;

Ill - Analisar propostas para emendas a Convenc¢ao ou Regulamento Interno;

IV - Analisar propostas para aquisicdo de bens ou contratacdo de servigos, modernizacdo,
manutencdo preventiva ou reformas do edificio e seus acessérios.

TiTULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL.

CAPITULO | - DA CONVOCACAO E REUNIAO.

Art. 39. Realizar-se-3 anualmente, no periodo entre os dias 01 e 15 de Dezembro, uma
A.G.C. ordinaria convocada pelo sindico, a qual compete além das demais matérias inscritas
na ordem do dia, aprovar por maioria dos presentes as verbas para as despesas ordinarias
do condominio.

§ 12. Quanto as A.G.C. extraordinarias, realizar-se-3ao tantas quantas necessarias para a
realizagao dos interesses gerais do condominio;

§ 22. As A.G.C. ordinarias ou extraordinarias serdao convocadas mediante carta protocolada
para os residentes e registrada para os nao residentes.

I. Os inquilinos serdo convocados as assembleias que deliberem assuntos que ndo envolvam
despesas extraordinarias;

Il. Sera afixada uma cdpia da convocacgdo nos quadros de avisos do térreo e subsolo.

§ 32. Devera haver uma prazo minimo de 08 (oito) dias entre a data da postagem ou do
protocolo da carta de convocacdo e a data de sua realizacdo ;

§ 42. Da convocacdo devera constar: Local; Data e hora da reunido; o quérum necessario e a
ordem do dia.

Art. 40. Sempre que o exigirem o0s interesses gerais o sindico ou conddéminos que
representem no minimo 1/4 (um quarto) do condominio poderdo convocar A.G.C.
extraordinarias.

Art. 41. Ressalvadas as excecOes previstas em lei e nesta convencdo, a A.G.C. instalar-se-a
em primeira chamada com conddminos que representem maioria de sua totalidade, ou com




qualgquer nimero em segunda chamada, 30 (trinta) minutos apds a hora prevista na
convocagao.
CAPITULO Il - DOS PROCEDIMENTOS PARA A ASSEMBLEIA.

Art. 42. As A.G.C. serdo presididas por um conddmino especialmente aclamado, o qual
escolherd dentre os presentes o secretario.

§ 12. E vedado ao sindico presidir ou secretariar os trabalhos.

§ 22 Para votacdo de questdes polémicas poderd ser contratado um profissional
especializado para a redacdo da ata.

Art. 43. O livro para registro de atas deverd ser escriturado por ocasido da realizagdao da
assembleia de modo a relatar os assuntos deliberados em reunido. Devera registrar, na
ordem em que se segue:

I. Data, hora e local da reunido, mencionando se em primeira ou segunda convocacgao;

Il. Abertura dos trabalhos, pelo sindico; no caso de convocacdo de assembleia por 1/4 dos
conddminos, passa-se imediatamente ao item ll;

Ill. Escolha do Presidente e Secretario;

IV. Verificacdo da existéncia de "qudérum" deliberativo, com base na folha de presencas;
V. Transcricao da Ordem do Dia;

VI. Resumo das discussoes;

VII. Resultado de cada votacdo;

VIIIl. Abstencdes havidas e suas motivagGes, se enunciadas;

IX. Saida de algum condémino;

X. Encerramento dos trabalhos, declarando se houve aprovacdo da ata, no caso de ter sido
redigida, discutida e votada no momento.

XI. As sugestGes apresentadas e deliberadas a serem apresentadas para aprovacao final na
préxima assembleia geral, quando em A.G.C. extraordinaria;

Xll. As assinaturas do secretario e presidente da assembleia seguida das de todos os demais
presentes e votantes.

Art. 44. Relatando as deliberagdes, o Secretario devera mencionar as abstengdes havidas, o
nome de cada votante e o peso percentual de seu voto, uma vez que os votos sao
ponderados proporcionalmente as fracdes ideais no terreno, por forca do disposto no art.
24,8 3.2, da Lei 4.591/64.

Paragrafo Unico. Podera ser adotada a votacdo secreta apenas em questdes de carater
pessoal ou familiar;

CAPITULO Il - DAS DELIBERACOES.

Art. 45. Para as votac¢des nas A.G.C. o conddmino podera acumular ao seu voto apenas o
referente ao de outro Unico mandante, através de instrumento particular de procuragao.




Representativamente, uma unidade autbnoma podera votar por apenas mais outra,
objetivando com isso o estimulo a participagao de maior numero de condéminos nas A. G.
C..

§ 12. Por questdes de observancia aos principios democraticos, os membros do Colegiado
gestor estdo impedidos de aceitar procuracdes para deliberacbes em nome de outro
conddmino. Por eleicdo ou indicacdo sdo detentores do mandato de representatividade de
todos os demais condéminos. Devem deliberar apenas em nome préprio ou do condominio
como um todo.

§ 22, Podera ser aceita a procuracdo transmitida por fax ou “e-mail”, via “Internet”, desde
que endossada por um descendente do mandante, maior ou menor emancipado, por seu
ascendente, ou ainda, por outro condomino que ndo seja o mandatario. Nesses casos a
auséncia do condémino proprietario e a falta de procuracdo para outro mandatario sera a
acdo ratificadora da intencdo pressuposta.

§ 32. Sera dispensado do instrumento particular de procuracdo o descendente maior ou
menor emancipado ou ainda o ascendente do condémino proprietario, desde que residente
no edificio. Também nesses casos a auséncia do condémino proprietario e a falta de
procuracdo para outro mandatario serd a acdo ratificadora da intencdo pressuposta.

§ 42. N3o sendo conddmino o mandatario podera representar apenas um condémino.
Art. 46. Nas deliberagdes das assembleias gerais os votos serdo proporcionais a fracao ideal.

Art. 47. As deliberagGes serdo comunicadas a todos os condbminos, através de
correspondéncia protocolada para os residentes e registrada para os ndo residentes, no
maximo em até é 8 (oito) dias apds a realizacdo da assembleia.

§ 12. O conddbmino podera, mediante autorizacdo por escrito enviada ao sindico, receber
copias de todas as convocacbes, comunicacbes de deliberacbes de A.G.C., editais,
informativos e outros, que lhe serdo enviados por “e-mail”, via “Internet”, como arquivo de
dados anexado, criptografado e isento de "virus", garantindo-se assim o sigilo das
informacdes e a seguranca dos dados. Desde que se comprometa a responder no maximo
em trés dias uteis, confirmando o recebimento.

§ 22. Os inquilinos receberao copias das deliberagdes, também protocoladas;

§ 32. Serao afixadas copias das deliberacdes nos quadros de avisos do térreo e do subsolo.

CAPITULO IV - DA COMPETENCIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONDOMINOS.

Art. 48. Compete a A.G.C. Ordinaria:

| - Deliberar sobre as matérias inscritas na ordem do dia;

Il- Deliberar sobre as contas e orcamento do condominio e estabelecer fundos de reserva;
Ill - Eleger bienalmente o sindico, subsindico e Conselho Consultivo;

IV - Definir bienalmente as vagas de garagem, através de sorteio.

Art. 49. Compete a A.G.C. Extraordinaria:

| - Deliberar sobre as matérias inscritas na ordem do dia;

Il - Deliberar sobre as contas e orcamento do condominio e estabelecer fundos de reserva;




Il - Deliberar sobre sugestdes de condéminos, encaminhando-as para aprovacao final da
proxima assembleia geral;

IV - Destituir a qualquer tempo o sindico, subsindico, membro do Conselho Consultivo ou do
Colegiado gestor.

TITULO VII - DO REGULAMENTO INTERNO DO CONDOMINIO.

CAPITULO I - DOS DIREITOS E DEVERES.
Art. 50. Sao direitos dos condéminos:
I. Usufruir com tranquilidade, conforto e seguranca, das coisas e servicos comuns;

Il. Participar ativamente nas rela¢des e atividades condominiais, exprimindo a qualquer
tempo e livremente suas opinides cabiveis ao bem comum. Para tanto devera registra-las em
livro proprio, disponivel na zeladoria.

Art. 51. S3o deveres dos condominos:

I. Conhecer, cumprir e fazer cumprir a Lei, a Conven¢dao do condominio, o Regulamento
interno, as decisdes administrativas do sindico, e, ainda as deliberadas em Assembleias
Gerais, ordinarias ou extraordinarias;

Il. Conhecer, cumprir e fazer cumprir as recomendac¢bes do "Manual de Utilizacdo e
Conservacdo", da "X Construtora e Incorporadora Ltda.";

Ill. Na locacdo de sua unidade auténoma, fazer anexar ao respectivo contrato de locacdo
uma coépia deste regulamento, e, também, fazer constar do contrato uma clausula
explicitando a necessaria e obrigatdria observancia ao mesmo;

IV. Contribuir financeiramente para o custeio das coisas comuns, através do pagamento de
sua respectiva quota-parte e da taxa de melhoria, destinadas a manutencdo das facilidades e
a aquisicdo, conservacdo, manutencdao, modernizagao, reparacdo ou reconstrucdo das coisas
comuns;

V. Comunicar a zeladoria, por escrito, com a assinatura do proprietario ou da administradora
do imédvel, com firma reconhecida em cartério de notas, a data e hora de sua mudanca. Com
antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis.

A) Para mudanca de saida do apartamento ou retirada parcial de mdveis, equipamentos ou
objetos de arte, para manutencao, reformas e outros fins, dispensa-se a firma reconhecida,
desde que a comunicagdo seja lancada de proprio punho pelo condémino, diretamente no
livro de ocorréncias do condominio. Para a mudanca também havera a necessidade da
antecedéncia de 2 (dois) dias;

B) Ato continuo a mudanga, atualizar os dados cadastrais junto a Administragao.

C) Se novo proprietario, apresentar a documentacao de transmissdo da propriedade e posse
do apartamento.

VI. Permitir a entrada do sindico, subsindico, membro do conselho ou do zelador, para
inspecOes relacionadas com o interesse coletivo que eventualmente se facam necessarias
em sua unidade autbnoma;




VII. Informar imediatamente ao sindico, subsindico ou zelador, a incidéncia de moléstia
infecto-contagiosa nas pessoas residentes em sua unidade auténoma;

VIII. Observar a velocidade méaxima de 10 (dez) km/h nas areas de circulacdo interna e ao
sair da garagem do edificio para a avenida, dar a preferéncia a quem estiver entrando;

IX. Ressarcir os prejuizos causados por si préprio, dependentes, hdspedes ou visitantes, as
coisas comuns do condominio, seus conddominos ou a terceiros em areas do condominio,
provocados pelo mau uso ou descuido na conservacao, manuten¢do ou conducdo de
veiculos, ou ainda, de qualquer outro equipamento, material ou acessério de suas
respectivas propriedades ou posses.

X. Tratar com respeito e consideracdo os empregados. Toda reclamagao ou sugestdo deve
ser dirigida ao zelador ou ao Colegiado gestor e registrada no livro disponivel na zeladoria.

XIl. Comunicar a zeladoria com antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis, as reformas a
serem efetuadas em seu apartamento.

Xll. Observar, no ambito do condominio, os mais rigorosos comportamentos de moralidade,
decéncia e respeito ao préximo.

QUANDO UTILIZAR O SALAO DE FESTAS:

XIIl. Contribuir com uma taxa de utilizacdo do saldo de festas, no valor de RS , de
modo a cobrir os custos de consumo de energia elétrica e gas, bem como, com a
manutencdo das condicdes de funcionalidade dos equipamentos. O valor cobrado sera
inserido no proximo boleto de cobranga do condémino, apds a data da reserva, e revertido
para a conta de manutenc¢do do condominio.

A. A utilizacdo do Saldo de Festas é exclusiva dos moradores do Edificio, que sé poderdo
fazé-la para promocdo de atividades sociais, festas comemorativas ou recepc¢bes, sendo
vedada a cessdo do Saldo para atividades politico-partidarias, religiosas, profissionais,
mercantis, e jogos considerados "de azar" pela legislagcdo pertinente.

B. E vedada a cessdo do Saldo de Festas para comemoracdes particulares dos moradores do
Edificio nas seguintes datas tradicionais: Véspera e dia de Natal; Véspera e dia de Ano Novo,
e, dias de carnaval.

C. Quando o numero de convidados excederem o total de __ pessoas, contratar um porteiro
/ seguranca para fazer o controle de acesso dos mesmos, bem como auxiliar a inspec¢do
periddica das areas adjacentes ao saldo de festas e garagens.

D. A requisicdo do Saldo de Festas devera ser feita por escrito ao sindico, com antecedéncia
minima de cinco dias. Havendo mais de uma solicitacdo para o mesmo dia a preferéncia sera
para o primeiro solicitante.

E. A cessdo do Saldo de Festas estd condicionada a prévia assinatura, por parte do
requisitante, de um termo de responsabilidade onde ficara expressamente consignado haver
recebido as referidas dependéncias em perfeitas condi¢des, assumindo integralmente o
onus de quaisquer danos que se venham registrar desde a entrega do Saldo de Festas,
inclusive os causados por familiares, convidados, prepostos, pessoal contratados e servicais.

F. Ao término da festa, o morador, em conjunto com o zelador, efetuard uma vistoria para
conferéncia dos equipamentos, acessorios e utensilios das areas utilizadas.




G. A avaliagdo dos prejuizos causados ao Condominio, para efeito do ressarcimento por
parte do requisitante, sera feita através de coleta de pregcos entre firmas habilitadas a
execucao dos servicos de reparo ou reposicao, cabendo recurso a assembleia geral.

H. A recusa ao pagamento, ou sua demora por mais de trinta dias, a partir da data da
notificacdo relativa ao ressarcimento das despesas havidas com reparacdo dos danos
causados, acarretara o acréscimo de 20% no montante dos danos apurados e a cobranga
judicial do débito, com o pagamento de custas e honorarios advocaticios, bem como a perda
do direito da requisi¢ao do Saldo de Festas até o cumprimento das obrigagdes.

XIV. O condémino usuario do Saldo de Festas deverd orientar seus convidados no sentido de
que ndo utilizem outras areas comuns do condominio, que evidentemente nao fazem parte
do Saldo. Também deverd cuidar para que ndo haja aglomeracdo de pessoas na frente do
Edificio durante o periodo em que se utilizar do Saldo.

XV. O conddmino usuario ficara responsavel pela limpeza e possiveis prejuizos causados na
area, sendo que esta devera ser entregue em condi¢des de uso logo depois de encerrada a
festa.

XVI. O Requisitante assumira, para todos os efeitos legais, a responsabilidade de
manutencdo do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer das
atividades, comprometendo-se, na medida do possivel, a reprimir abusos e excessos e
afastar pessoas cuja presenca seja considerada inconveniente.

CAPITULO Il - DAS PROIBICOES.

Art. 52. Com o objetivo estabelecido no artigo primeiro desta convencdo, FICA
EXPRESSAMENTE E TERMINANTEMENTE PROIBIDO:

I. Alienar sua vaga nas garagens a ndo residentes;

Il. Manter ou usar em sua unidade autébnoma, vaga de garagem ou depdsito: instalacdes,
equipamentos ou materiais com perigo potencial, ou ainda, substancias ou produtos tdxicos,
corrosivos, explosivos ou inflamaveis, de modo que possa expor a riscos a saude, seguranca
ou tranquilidade dos demais conddéminos, ou, ainda, acarretar o aumento das taxas de
seguro de condéminos ou do condominio;

Illl. Manter a posse ou guarda de animais de grande porte ou temperamento agressivo, de
maneira a expor a riscos a saude, seguranca ou tranquilidade dos demais condéminos.

A) Sera tolerado apenas um animal por unidade auténoma, de pequeno a médio porte e
temperamento décil, que ndo perturbe o sossego do condominio, devendo este ficar restrito
a area da unidade autonoma do condémino;

B) No caso especifico da liberalidade prevista no pardgrafo (A) acima, a conjugacdo de duas
ou mais unidades autbnomas ndo enseja seu aumento;

C) Quando em transito pelas areas comuns do condominio devera ser transportado no colo e
exclusivamente pelo elevador de servico;

D) Vedado a acesso de quaisquer animais nas dependéncias sociais do condominio, sob
guaisquer pretexto, especialmente na piscina, cozinha, e dreas adjacentes.

IV. Fazer uso de quaisquer que seja a fonte de ruido ou som, em volume audivel nos
apartamentos vizinhos, no horario compreendido entre 22:00 e 08:00 horas;




V. Realizar obras para reformas ou acréscimos estruturais ou de mobilidrio em sua unidade
autéonoma, no horario das 18h as 8h. Havera tolerancia nos dias de sdbado, no periodo das
10h as 14h, apenas para pequenos reparos domésticos ou o exercicio de algum “hobby” com
o uso de ferramentas pessoais;

VI. Fazer uso ou consenti-lo por parte de seus dependentes, hdospedes ou visitantes, das
coisas do condominio para fins diversos dos quais se destinam, obstando assim seu
funcionamento normal ou contribuindo para sua deterioracdo, desgaste anormal ou
prematuro, ou ainda impossibilitando ou dificultando o livre acesso e circulagcdo dos demais;

VII. Modificar o aspecto externo do edificio com instalacdes de toldos, cortinas, aparelhos de
ar condicionado, faixas, placas, cartazes e outros que possam alterar sua estética externa;

VIII. Estender, pendurar, depositar ou bater tapetes, roupas, vasos e utensilios em janelas e
sacadas, nas quais também ndo poderdo ser instalados varais, antenas ou acessorios
externos a drea interna do apartamento, ou seja, na parte externa da parede limite de sua
unidade.

IX. Utilizar empregados do edificio para servigos particulares, durante ou fora de seu horario
de trabalho no condominio.

X. Sobrecarregar a estrutura e lajes do edificio com peso superior a 150 Kg / m2, ou ainda as
instalacGes elétricas, hidraulicas, telefonicas, de intercomunicacdo e sinal de televisdo de sua
unidade autébnoma, com o uso indevido de equipamentos ndo dimensionados em projeto,
de maneira que possa comprometer a seguranga ou o perfeito funcionamento das coisas,
utilidades ou servicos comuns;

XI. Depositar nas bacias sanitdrias, pias e ralos, objetos que possam congestionar os
encanamentos. Jogar cigarros, charutos e outros objetos pelas janelas ou sacadas, ou ainda,
no piso das dependéncias comum;

Xll. Deixar de acondicionar adequadamente em saco plastico resistente o lixo de sua
unidade autdbnoma;

Xlll. Deixar de acondicionar em recipientes adequados, vidros quebrados ou materiais que
possam ferir ou contaminar seu coletor ou transportador;

XIV. Utilizar o elevador social ao sair da piscina com trajes ou toalhas molhadas ou
encharcadas;

XV. Lavar piso, parede ou teto da sala, quartos, cozinha, banheiros ou dependéncias de
empregada. A limpeza deverda ser feita apenas com pano umedecido e detergente
apropriado, evitando-se assim a infiltragdo de dgua para o apartamento inferior. Somente as
areas de servigco e dos "box" de banheiros tém impermeabilizagao no piso;

XVI. Fazer uso de bujdo de gds ou quaisquer outro combustivel para alimentacao de seu
fogdo ou equipamento similar que ndo seja o gas da rede de distribuicdo do condominio.
Salvo os equipamentos elétricos, desde que suportados pelo dimensionamento da instalacdao
elétrica, caso em que o condémino respondera por essa verificagao.

XVII. Realizar lavagem ou conserto de veiculos em quaisquer das areas do condominio,
excetuando-se aqueles de carater emergencial, com as devidas providencias por parte do
conddmino para que ndo haja transtornos, danos ou sujeiras no local ou em veiculos
proximos;




Xlll. Estacionar ou guardar motocicletas, bicicletas ou similares em quaisquer das areas do
condominio. Devera utilizar-se de sua vaga de garagem ou armadrio para despejos;

XIX. O transito de operdrios ou pessoas estranhas ao condominio, nas areas comuns.

A) Serd permitido somente no trajeto portaria/apartamento e vice-versa, nos dias e
horarios estabelecidos, se devidamente identificados. Sob a anuéncia do Sindico e
conhecimento do Zelador.

B) N3do se aplica este inciso, se estiver acompanhado do proprietdrio, de membro do
Colegiado Gestor ou do zelador.

XX. O manuseio dos cabos destinados a transmissdo de sinal de TV/Satélite.
Art. 53. NA AREA DA PISCINA E ADJACENCIAS, deverdo ser observadas as seguintes proibicdes:
I. Ndo permitir que seus dependentes, menores, permanecam desacompanhados no local;

Il. N3o fazer uso de garrafas, copos ou quaisquer utensilios de vidro ou de outros materiais
cortantes ou perfurantes;

Ill. Ndo fazer uso de Oleos bronzeadores. Tolera-se o uso de cremes bronzeadores ou
protetores solar, desde que se retire o excesso, na ducha, antes da entrada na piscina;

IV. Ndo permitir o acesso de visitantes na piscina, nos fins de semana e feriados. Em dias de
semana, serdo tolerados até dois visitantes por unidade autébnoma, desde que ndo habituais.

A. N3o se incluem nessa restricdo os hdspedes do condomino.

Art. 54. Na area do saldo de festas, anexos e adjacéncias, deverdo ser observadas as
seguintes proibicoes:

I. NGo exceder o numero limite de convidados, dadas a restricdo de espaco e
disponibilidade de instalagGes sanitarias;

Il. Ndo exceder os limites de horario ou de nivel de ruido, de modo a ndo prejudicar a
tranquilidade dos demais;

Ill. N3o utilizar churrasqueiras na drea do saldo de festas, anexos e adjacéncias.

IV. Nao deixar de providenciar a limpeza do local, no prazo maximo de 24 horas.

CAPITULO 11l - DAS PENALIDADES

Art. 55. O conddémino que violar as disposicdes legais, as regulamentacbes ora
convencionadas, bem como as deliberadas em A.G.C., ficard sujeito a sang¢do punitiva,
podendo dela recorrer a préxima A.G.C. desde que o faga por escrito no livro de ocorréncias,
dentro do prazo de quinze dias a contar do recebimento de sua notificacao.

§ 12. O pagamento de multa ndo abstém o condémino de ressarcir eventuais danos ao
condominio ou terceiro, conddmino ou ndo, bem como n3do o exime de suas
responsabilidades decorrentes da lei.

§ 22. As penalidades para infragdo a Convengdao ou Regulamento ficam estipuladas,
proporcionalmente a gravidade da mesma:

I. Notificagcdo sancionadora formalizada textualmente;

Il. 20% (vinte por cento) do valor da parcela mensal de custeio do condominio;




lll. 50% (cinquenta por cento) do valor da parcela mensal de condominio na primeira
reincidéncia, seja qual for a infragao, similar ou ndo a primeira;

IV. 100 % (cem por cento) nas reincidéncias posteriores, seja qual for a infragdo, similar ou
ndo as anteriores.

V. Especificamente no caso de violacdo aos incisos | e Il do artigo 52, serd cobrada a multa
prevista no inciso IV do paragrafo Unico deste artigo, ou seja, 100 % (cem por cento) do valor
da parcela de condominio, a cada més de permanéncia do inquilino indevido aos interesses
comuns, no caso do inciso I.

Art. 56. Em caso de infracdo aos inciso | e Il do artigo 52, além da multa estipulada o
conddmino sera responsavel pelo desfazimento do contrato. Caso ndo o faca, apds os trés
primeiros meses, o sindico tomara as devidas providencias legais, cabendo ao condémino o
ressarcimento de todas as despesas realizadas para tanto.

TITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 57. O condomino deverd cientificar-se da Convencdo e Regulamento Interno,
confirmando o recebimento de sua respectiva copia através de assinatura em livro ou Folha
de registro de protocolo, bem como das deliberacdes das Assembleias Gerais.

§ 12. O condobmino ndo podera eximir-se de culpa alegando desconhecimento da Lei, da
Convencado, do Regulamento Interno ou das deliberagées das A.G.C., bem como do "Manual
de Utilizacdo e Conservacao" da "X Construtora e Incorporadora Ltda.";

§ 22. O Condominio ndo responde por danos causados por conddminos, seus dependentes,
hdspedes ou visitantes, ou ainda por aquele que por quaisquer meio ou pretexto teve seu
acesso as areas do condominio permitido por quaisquer condémino.

Art. 58. O zelador tem autoridade para fazer cumprir a Convencdo, o Regulamento e as
decisGes das Assembleias Gerais, na auséncia do sindico e subsindico ou a pedido destes,
solicitando em nome do condominio a cessacdo da infracao.

§ 12. Tem ainda a autoridade para impedir o acesso de quaisquer veiculo que ndo o do
conddmino, ou por este autorizado por escrito.

§ 29. Deverd registrar as ocorréncias anormais e violagées a lei, a Conven¢do ou ao
Regulamento Interno em livro préprio assinando-a juntamente com o reclamante, caso haja.

Art. 59. A solugdo dos casos omissos compete a Assembleia Geral de Cond6minos,
analisados a luz da legislacdo pertinente.

Art. 60. Para todos os fins e sujeicdes legais ou convencionais, o sindico bem como os
demais componentes do Conselho Consultivo ou do Colegiado Gestor sdao antes de tudo,
conddminos em igualdade de condi¢cGes com os demais, portanto, sem quaisquer privilégios
guais ndo os previstos ou concedidos por deliberacdo de Assembleia Geral.




Art. 61. Para todos os feitos e efeitos de direito esta convengdo passa a viger a partir da data
da aprovacdo em assembleia geral de condéminos, revogando as disposicdes em contrario

eventualmente estabelecidas na Convencdo datada de , ou na Minuta de Convencgao
datada de .
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